
 
Vragen over de huurverlaging voor sociale huurwoningen  
 
Welke huishoudens komen in aanmerking voor eenmalige huurverlaging?  
Huishoudens die op 1 maart 2023 in een zelfstandige huurwoning (of woonwagen) van een 
woningcorporatie wonen en:  
in 2023 een hogere huurprijs hebben dan € 575,03 per maand én een gezamenlijk inkomen hebben 
dat lager is of gelijk aan 120% van het sociaal minimum.  
  
Als 120% van het sociaal minimum gelden in 2023 de volgende inkomensgrenzen:  

• Eenpersoonshuishoudens tot AOW-leeftijd: € 23.250 per jaar  
• Eenpersoonshuishoudens vanaf AOW-leeftijd: € 24.600 per jaar  
• Meerpersoonshuishoudens tot AOW-leeftijd: € 30.270 per jaar  
• Meerpersoonshuishoudens vanaf AOW-leeftijd: € 32.730 per jaar  

  
Voor alle woningen die nu al of (naar verwachting) op de eerstvolgende reguliere jaarlijkse 
huurverhogingsdatum (meestal per 1 juli 2023) een huurprijs hebben die hoger is dan € 575,03 per 
maand, moet de corporatie bij de Belastingdienst aanvragen of het huishouden in aanmerking komt 
voor een eenmalige huurverlaging op basis van het inkomen over 2021.  
 
Huishoudens die na 2021 een inkomensdaling hebben gehad en daarmee terecht komen onder de 
120% en een huur boven de € 575,03 hebben, (in 2023) is gekomen en kunnen ook in aanmerking 
komen voor huurverlaging. Maar zij moeten deze zelf bij de corporatie aanvragen.  
Huishoudens in woonwagens moeten altijd zelf een eventuele aanvraag voor de eenmalige 
huurverlaging doen, wanneer zij daarvoor in aanmerking denken te komen. De check via de 
Belastingdienst is voor woonwagens namelijk niet mogelijk.  
  
Huishoudens komen alleen in aanmerking voor de eenmalige huurverlaging als ze op 1 maart 2023 in 
de zelfstandige sociale huurwoning wonen. Gaat men na 1 maart 2023 een nieuwe, of andere, 
woning huren dan komen ze niet in aanmerking voor de huurverlaging.  
  
Kunnen huurders ook zelf huurverlaging aanvragen?  
Ja, dat is mogelijk, maar alleen huurders die op 1 maart 2023 al in de betreffende woning (of 
woonwagen) wonen.  
 
Wanneer huishoudens na 2021 een inkomensdaling hebben gehad en daarmee terecht komen onder 
de 120% en een huur boven de € 575,03 hebben, komen zij ook in aanmerking voor huurverlaging. 
Maar zij moeten deze zelf bij de corporatie aanvragen. Daarbij geldt wel dat deze inkomensdaling ten 
minste 6 maanden voor het verzoek tot huurverlaging is opgetreden.  
 
Het huishouden moet gegevens aanleveren aan de corporatie. Dit kunnen salarisstroken, 
uitkeringsspecificaties of een verklaring van de boekhouder (wanneer de huurder een zzp’er is) zijn. 
Ook moet de huurder een zelf opgestelde verklaring aanleveren over de actuele samenstelling van 
het huishouden. Woonkracht10 helpt graag bij de aanvraag, want dat is best ingewikkeld.  
 
Wanneer een huurder zelf de aanvraag doet en voor eenmalige huurverlaging in aanmerking komt, 
dan moet de corporatie binnen 3 weken na ontvangst van de actuele inkomensgegevens het 
huurverlagingsvoorstel doen. De huurder kan een eenmalige huurverlaging aanvragen tot 31 
december 2024. De huurverlaging gaat in op de eerste dag van de tweede maand na de datum van 



 
het voorstel. Dit betekent bijvoorbeeld dat als het voorstel wordt verstuurd in augustus 2023, de 
huurverlaging ingaat per 1 oktober 2023.  
De huurder kan eventueel naar de Huurcommissie om een uitspraak te vragen als hij of zij vindt dat 
de huurprijs ten onrechte niet wordt verlaagd.  
  
Welke gegevens moet een huurder bij een aanvraag voor huurverlaging aanleveren?  
De huurder levert aan:  
1) Een zelf opgestelde en ondertekende verklaring omtrent de samenstelling van zijn huishouden.  
2) Een zelf opgestelde en ondertekende verklaring omtrent het inkomen van het huishouden. Deze 
moet minimaal de volgende elementen bevatten:  
De geschatte omvang van het actuele gezamenlijk bruto-inkomen van alle bewoners, met 
uitzondering van inwonende kinderen onder 27 jaar; gebaseerd op:  

• inkomen uit arbeid en/of uitkering  
• vakantiegeld (ja/nee, hoogte)  
• eventuele 13e maand  
• eventuele inkomen uit onderneming of freelance-activiteiten  

3) Bij te voegen bewijsstukken:  
Bij loon of uitkering per persoon:   

• 1 loonstrook/uitkeringsspecificatie van de eerste maand van de inkomensdaling, 
tenminste 6 maanden geleden en  
• 1 loonstrook/uitkeringsspecificatie van de laatste maand voor de aanvraag.  

Bij inkomen uit onderneming per persoon:  
• een schatting van de winst over de voorafgaande 6 maanden.  

Bij inkomen uit overige werkzaamheden (niet uit loondienst/uitkering en geen inkomen uit 
onderneming) per persoon:  

• een schatting van het bruto-inkomen van de voorafgaande 6 maanden uit de 
opbrengsten van die werkzaamheden minus de daarvoor gemaakte kosten.  

  
  
Wordt er naast het inkomen rekening gehouden met eventueel vermogen bij de huurder?  
Ja, de corporatie vraagt bij de Belastingdienst de inkomenscategorie van het gezamenlijk belastbaar 
inkomen van 2021 op. Inkomen uit vermogen maakt via box 3 onderdeel uit van het belastbaar 
inkomen en is daarmee onderdeel van het huishoudinkomen. Een aanvullende vermogenstoets is 
echter niet mogelijk.  
  
Moet de corporatie bij de woning uitgaan van de kale huurprijs of de rekenhuur (= kale huurprijs 
plus subsidiabele servicekosten)?  
De kale huurprijs.  
  
Moet de woningcorporatie de huurverlaging doorvoeren, ook al is de afgelopen jaren de woning 
passend toegewezen?  
Ja, de corporatie is verplicht de huurprijs te verlagen, ongeacht of een woning passend is 
toegewezen.  
  
Hoe toont de huurder de huishoudsamenstelling aan als die zelf een aanvraag doet?  
Dat moet aan de hand van een zelf ondertekende verklaring.   



 
Er is gekozen om een uittreksel van het bevolkingsregister (BRP) niet verplicht te stellen, omdat de 
huurder hiervoor vaak kosten moet maken. Het is wettelijk niet toegestaan dat de corporatie deze 
kosten vergoedt.  
  
Mag de corporatie na een huurverlaging, later in het jaar de huurprijs verhogen tot boven de € 
575,03 per maand na renovatie of verduurzaming van de woning?  
Ja, dat is toegestaan. Maar dan kan bij sommige huurders mogelijk weer het recht ontstaan op 
huurverlaging, als zij eerder in aanmerking kwamen voor huurverlaging. De huur stijgt immers boven 
de € 575,03 per maand, en vanaf dat moment kunnen zij weer een aanvraag doen.  
  
Huurders kunnen zelf tot 31 december 2024 een huurverlaging aanvragen. Geldt gedurende deze 
periode ook de huurprijsgrens van € 575,03?  
De huurprijsgrens van € 575,03 geldt tot 1 januari 2024. Per 1 januari 2024 geldt een andere 
huurprijsgrens, die nog moet worden vastgesteld.  
  
Moet de corporatie de huurverlaging doorgeven aan de Belastingdienst/Toeslagen?  
Ja, de corporatie is verplicht de gewijzigde huurprijs door te geven aan de Belastingdienst/Toeslagen. 
Dit moet binnen 3 weken na de datum waarop de huurverlaging is ingegaan.  
 


