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Vragen over de huurverhoging voor sociale huurwoningen

Hoe hoog mag de huurverhoging per 1 juli 2023 zijn voor een sociale huurwoning?

In 2023 mag de huur maximaal stijgen met 2,6% voor huurders met een inkomen tot € 48.836
(1persoon) / € 56.513 (2 personen of meer). Ook huishoudens met een gehandicapte of chronisch
zieke krijgen de huurverhoging van 2,6%. Huishoudens met een hoger inkomen krijgen een
huurverhoging van 4,6% of 6,1%, afhankelijk van de hoogte van het inkomen.

Wie bepaalt de jaarlijkse huurverhoging?
Dat doet de overheid. Zij bepaalt elk jaar met welk percentage de huren maximaal verhoogd mogen
worden.

Wat is de peildatum voor de inkomenstoets?
De huurverhoging wordt bepaald aan de hand van de inkomensverklaring over het jaar 2021. Deze
verklaring heeft Woonkracht10 in maart 2023 van de Belastingdienst ontvangen.

Wat wordt verstaan onder huishoudinkomen?
Het huishoudinkomen bestaat uit het gezamenlijk verzamelinkomen van de huurder en overige
bewoners van de woning.

Tellen alle inkomens mee?

Ja, alle inkomens tellen mee, dus ook die van inwoners en kamerhuurders. Het inkomen van
inwoners die op 1 januari 2023 nog geen 23 jaar waren, telt alleen mee voor zover dat boven het
minimumloon ligt. Door de Belastingdienst wordt dit inkomen automatisch gecorrigeerd. Op de
inkomensverklaring wordt dus alleen dat deel van het inkomen meegenomen dat boven het
minimumloon ligt.

Welke huishoudgegevens hanteert de Belastingdienst bij de eerste opvraag van de
huishoudverklaring?

Dat zijn de gegevens van de samenstelling van het huishouden zoals die op het moment van de
aanvraag (in maart 2023) bij de Belastingdienst bekend zijn. De huurder kan bezwaar maken tegen
het huurverhogingsvoorstel. Dit kan als tussen het moment van de eerste gegevens opvraag (maart)
en 1 juli (het officiéle peilmoment) een verandering in de samenstelling van het huishouden leidt tot
een lager inkomen in het peiljaar. Verandering in de gezinssamenstelling, een geboorte of een
overlijden, tussen de huurverhogingsbrief en 1 juli kan leiden tot een ander
huurverhogingspercentage. Dit geldt alleen als de huurder een huurverhoging van meer dan 2,6%
ontvangt.

Welke verhoging geldt er voor de lagere inkomens?

In 2023 mag de huur voor de inkomens tot € 48.836 (1 persoon) / € 56.513 (2 personen of meer)
maximaal stijgen met 2,6%. Ook huishoudens met een gehandicapte of chronisch zieke krijgen deze
2,6% huurverhoging.

Welke verhoging geldt er voor de hogere inkomens?

¢ Huurders met een inkomen tussen de € 48.836 en € 57.573 (1 persoon) en € 56.513 en € 76.764 (2
personen of meer) krijgen 4,6% verhoging.

¢ Huurders met een inkomen boven de € 57.573 (1 persoon) en € 76.764 (2 personen of meer)
krijgen 6,1% verhoging.
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Woonkracht10 sluit daarmee aan bij de gedachte van het kabinet dat mensen met hogere inkomens
eigenlijk niet te lang in een sociale huurwoning moeten blijven wonen. Woonkracht10 kiest ervoor
om de huren niet maximaal te verhogen.

Inkomens-
afhankelijke

Uw huishouden:
u bent...
verhoging:

...alleenwonend

(1 persoon) geen AOW  tot € 23.250,- tot € 575,03 n.v.t. n.v.t.
O wel AOW tot € 24.600,- tot € 575,03 nv.t. n.v.t.
n.v.t. tot € 48.836,- n.v.t. 2,6% n.v.t.

n.v.t. tussen € 48.836,- en € 57.573,- n..t. n.v.t. 4,6%

n.v.t. hoger dan € 57.573,- n.v.t. n.v.t. 6,1%

...met 2 of meer
personen geen AOW  tot € 30.270,- tot € 575,03 n.v.t. n.v.t.

O-0 welAOW  tot € 32.730,- tot € 575,03 nt. nvt.
m ﬂ n.v.t. tot € 56.513,- n.v.t. 2,6% n.v.t.
| | n.v.t. tussen € 56.513,-en € 76.764,- n.v.t. n.v.t. 4,6%
n.v.t. hoger dan € 76.764,- n.v.t. n.v.t. 6,1%

Vervalt de huurtoeslag als de huur door de huurverhoging boven de € 808,06 liberalisatiegrens
(huurtoeslaggrens) stijgt?

Een huurder die voor het moment van de huurverhoging al huurtoeslag ontvangt, houdt zijn recht op
huurtoeslag ook als de huur boven die grens uitkomt. Bij een nieuwe aanvraag moet de huur wel
lager zijn dan de huurtoeslaggrens.

Welke huurverhoging krijgen huurders met een onbekend inkomen?
Die krijgen een huurverhoging van maximaal 2,6%.

Wat kan een huurder doen die het niet eens is met de verklaring van de Belastingdienst?
Huurders die kunnen aantonen dat hun daadwekelijke inkomen over 2021/2022 afwijkt van hetgeen
de Belastingdienst aan ons heeft doorgegeven kunnen zich melden bij Woonkracht10. Zij kunnen
bezwaar maken tegen de inkomensafhankelijke huurverhoging.

Wat als de WOZ-waarde te veel invloed heeft op het puntenaantal van de woning?

Het aandeel punten uit de WOZ-waarde in het Woningwaarderingsstelsel (WWS) is per 1 mei 2022
gemaximeerd op 33%. Dit geldt voor sociale huurwoningen met meer dan 142 punten (volgens het
WWS). Deze situatie is niet aan de orde bij Woonkracht10.



